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MUNICiPIO

Informacao Prévia - Outras Operagoes Urbanisticas
(ao abrigo do n.° 2 do artigo 14° do RJUE)

ELEMENTOS INSTRUTORIOS

De acordo com a Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

Elementos Gerais

1 Requerimento

2 Codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos pela operagdo urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do
registo predial.

3 Delimitagcdo da area objeto da operagdo e sua area de enquadramento em planta de
localizagdo fornecida pela camara municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com
indicacdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operacgdo urbanistica, no
sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por
identificacdo da localizagdo na plataforma eletrénica do Sistema de Informacdo Geografica do
municipio, ou equivalente.

4 Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis com a
delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento, a escala do plano
territorial ou superior, com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da
operacao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio,
podendo ser substituida por identificacdo da localizacdo na plataforma eletrénica do Sistema
de Informacdo Geografica do municipio, designadamente com extratos e legenda de

a) Plantas de ordenamento, zonamento ou de implantagdo, conforme aplicavel;
b) Plantas com as condicionantes constantes em planos intermunicipais € municipais.

5 Levantamento topografico, sempre que haja alteragdo da topografia ou da implantagdo das
construgdes, a escala de 1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado,
que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espago publico envolvente (vias,
passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo
postes, tampas, sinalizacdo e mobiliario urbano).

- Formato dwfx
- Formato pdf

6 Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for
exigivel, indicando a construcdo e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e,
quando houver alteracGes na via publica, planta dessas alteragdes.

- Formato dwfx
- Formato pdf

7 Memdria descritiva e justificativa que descreva o projeto e justifique as opces adotadas, e
evidencie o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, contendo:

a) Identificacdo da area objeto do pedido e descricdo do contexto territorial em que se
insere;

b) Caracterizacdo da operagao urbanistica que inclua obrigatoriamente:

i) Programa de utilizacdo das edificacGes, quando for o caso, incluindo a area a afetar
aos diversos usos;

i) Areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas,
equipamentos e habitagdo publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, quando estejam previstas, discriminando obrigatoriamente:

a) Os critérios seguidos no dimensionamento de infraestruturas, de espacos para
equipamentos, de espacos verdes e outros espacos de utilizagao coletiva, de
estacionamento e de habitacdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel;

b) A demonstracdo do cumprimento dos pardmetros de dimensionamento de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

c) Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o

dominio municipal das areas destinadas as finalidades referidas na alinea anterior,
nos termos dos planos territoriais aplicaveis;
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iii) Solucdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de
energia elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicacles e suas ligacbes as
redes gerais, quando for o caso;

iv) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e
estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em estrutura edificada, quando
for o caso;

c) Engquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:
i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na area de intervencgdo;
ii) A identificagdo de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervencao;

iii) A identificacdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos
previstos em plano territorial aplicavel, bem como a demonstracdo devidamente
fundamentada e circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com
mengao expressa ao artigo do regulamento em que o0 mesmo se encontra previsto;

d) Enquadramento da pretensdo no conjunto de servidées administrativas e restricoes de
utilidade publica que ocorrem na area de intervencdo:

i) Identificacdo de cada uma das condicionantes que abrange a operacdo urbanistica,
acompanhada de peca desenhada com a sua representacdo cartografica, quando
aplicavel;

ii) Demonstracdo da adequacdo da operacgdo urbanistica relativamente ao regime de uso
do solo resultante de cada uma das condicionantes que abrange a operagao
urbanistica, com mencao expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra
prevista;

e) Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para
efeitos dos artigos 20.2 e 21.9 do RIUE;

f) Justificagdo das opgBes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operagdo na
envolvente da area de intervencdo, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagao
urbanistica se articula:

i) Com a morfologia e o tecido urbanos da envolvente;

ii) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que
ocorram na envolvente;

iii) Com os espacos de uso publico da envolvente;

iv) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e,
quando se trata de operacao de loteamento ou operacao de impacto relevante ou
semelhante a loteamento, a demonstracdo da suficiéncia da rede viaria ou a proposta
para o seu reforgo através de obras de urbanizagdo;

v) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia
destas para servir adequadamente as necessidades decorrentes da utilizagdo dos
edificios previstos na operacdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou
propondo o respetivo reforco através de obras de urbanizacdo;

g) Quadro sindptico identificando todos os elementos quantitativos necessarios a QS_
demonstracdo do cumprimento dos parametros e indices urbanisticos constantes dos
planos territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a superficie total do terreno
objeto da operagdo urbanistica e, em funcdo da operacao urbanistica em causa,
apresentar os valores totais e parciais, desdobrados por edificio e por lote ou parcela, da
area de implantacdo, da area de construgdo, da volumetria, do nimero de pisos, da altura
da fachada, da altura da edificacdo, da drea de impermeabilizacdo, do nimero de fogos,
do numero de lugares de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos
pretendidos, das areas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel;

h) Quando se trate de operagdes de loteamento:
i) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condicionamentos
relativos a implantacgdo dos edificios e construgdes anexas;

i) Area de construgdo e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada um
dos lotes, com especificagao dos fogos destinados a habitagdes a custos controlados,
guando previstos, e com indicacdo dos indices urbanisticos adotados, nomeadamente
a distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, os indices
de implantacdo e de construcdo e a densidade habitacional, quando for o caso;

iii) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensdo pode implicar, no caso de
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operacoes de loteamento em area ndo abrangida por plano de pormenor;

Solucdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de
energia elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicagdes e suas ligaces as
redes gerais, quando for o caso;

v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e
estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em estrutura edificada, quando
for o caso.

8 Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional com a
delimitacdo da area objeto da pretensdo, quando se trate de operagdes ndo abrangidas por
plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério e as operagdes ndo tenham
sido precedidas por operagao de loteamento, nem exista pedido de informacado prévia em
vigor.

iv)

Elementos Especificos

a) Planta a escala de 1:1.000 ou superior contendo os elementos técnicos definidores da
operacgdo urbanistica, nomeadamente da modelacdo do terreno;
- Formato dwfx
- Formato pdf

b) Pecas desenhadas e escritas que permitam caracterizar a operagdo a realizar,
nomeadamente planta de sintese e perfis transversais e longitudinais, cujos contetudos
devem permitir caracterizar adequadamente a operacdo a realizar, bem como a
identificacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis e a comprovacdo do seu
cumprimento, atendendo a finalidade da operagéo;

- Pecas escritas
- Pecas desenhadas no formato dwfx
- Pegas desenhadas no formato pdf

c) Projetos de especialidade que integrem a obra, designadamente infraestruturas viarias,
redes de abastecimento de aguas, esgotos e drenagem, de gas, de eletricidade, de
telecomunicacgdes, arranjos exteriores, contendo cada projeto memdria descritiva e
justificativa, e as respetivas pegas desenhadas;
- Projeto de arranjos exteriores

- Pecgas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf
- Projeto de esgotos e drenagem

- Pecas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf
- Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes

- Pecgas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf
- Projeto de infraestruturas viarias

- Pecas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf
- Projeto de instalagdo de gas

- Pecgas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf
- Projeto de Instalagdes elétricas

- Pecas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf
- Projeto de redes de abastecimento de aguas

- Pecgas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf

d) Estudo que ateste da conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.© 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagao atual;

e) Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e equipamentos acessiveis,
comprovando que a execugdo da operagao se conforma com o Decreto-Lei n.° 163/2006,
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de 8 de agosto, na sua redacdo atual, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.9;
- Pegas escritas

- Pegas desenhadas no formato dwfx

- Pegas desenhadas no formato pdf

- Termo de responsabilidade do autor do projeto

f) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos quanto ao
cumprimento das disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.
- Coordenador
- Projeto de arranjos exteriores
- Projeto de esgotos e drenagem
- Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes
- Projeto de infraestruturas viarias
- Projeto de instalagdo de gas
- Projeto de Instalagdes elétricas
- Projeto de redes de abastecimento de aguas
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